ПАТ «Медінвестпроект»                                                                                              28 березня 2013 року

1. Організація

Акціонерне товариство «Медінвестпроект" засноване у 1995р. У 2011 році підприємство перетворено у публічне акціонерне товариство, яке стало його правонаступником.

Основними видами діяльності, якими займається акціонерне товариство, є: діяльність у сфері інжинірингу. Підприємство знаходиться за адресою: Україна, м. Київ, вул. Мечникова,3

Кількість працівників станом на 31 грудня 2011 р. та 31.12.2012 р. складала 54 та 55 осіб, відповідно.

У 2008 році ПАТ «Медінвестпроект» виступило засновником ТОВ «Медінвест Ріелестейт» - 100% статутного капіталу. Основним видом діяльності створеного підприємства є – надання нежитлових приміщень в операційну оренду під офіси.

ПАТ «Медінвестпроект»(материнське підприємство) та ТОВ «Медінвест  Ріелестейт»(дочірнє підприємство) утворюють Групу.
2. Основа надання інформації

Основою надання консолідованої фінансової звітності є чинні міжнародні стандарти фінансово звітності (МСФЗ), міжнародні стандарти бухгалтерського обліку (МСБО) та тлумачення, розроблені Комітетом з тлумачень міжнародної фінансової звітності.

Консолідована фінансова звітність надана у тисячах українських гривень, якщо не вказано інше. Ця фінансова звітність підготовлена на основі історичної собівартості.

Консолідована фінансова звітність за міжнародними стандартами фінансової звітності скла​дається на основі бухгалтерських записів згідно з українським законодавством материнського та дочірнього підприємства шляхом трансформації з внесенням коригувань та проведенням перекласифікації статей з метою достовірного представлення інформації згідно з вимогами МСФЗ. 

Основою надання фінансової звітності є чинні міжнародні стандарти фінансово звітності (МСФЗ), міжнародні стандарти бухгалтерського обліку (МСБО) та тлумачення, розроблені Комітетом з тлумачень міжнародної фінансової звітності.

Основа консолідації

Консолідована фінансова звітність включає фінансову звітність Групи у складі Підприємства- материнського підприємства  та її дочірньої компанії за станом на 31 грудня 2012.

Фінансова звітність дочірньої компанії підготовлена ​​за той самий звітний період, що й звітність  материнської компанії на основі послідовного застосування облікової політики для всієї Групи. Всі внутрішньогрупові залишки, операції, нереалізовані доходи та витрати, що виникають в результаті здійснення операцій усередині Групи, і дивіденди повністю виключені. 

Зміна частки участі в дочірній компанії без втрати контролю враховується як операція з капіталом.

Якщо материнське підприємство втрачає контроль над дочірньою компанією, вона:

·  припиняє визнання активів і зобов'язань дочірньої компанії;

 - припиняє визнання балансової вартості неконтрольованих часток участі;

-  припиняє визнання накопичених курсових різниць, відображених в капіталі;

-  визнає справедливу вартість отриманої винагороди;

 -  визнає справедливу вартість інвестиції, що залишилась;

-   визнає утворений в результаті операції результат у складі прибутку або збитку;

 -  перекласифікує частку материнської компанії у компонентах, раніше визнаних у складі іншого сукупного доходу, до складу прибутку або збитку або нерозподіленого прибутку відповідно до конкретних вимог.

Перше застосування МСФЗ 

Справжня фінансова звітність за рік, що завершився 31 грудня 2012 р., є першою фінансовою звітністю Групи, підготовленої згідно з МСФЗ. За попередні звітні періоди, закінчуючи роком, що завершився 31 грудня 2011 р., Група складала фінансову звітність згідно з національними загальноприйнятими принципами бухгалтерського обліку (національні П(С)БО).

Відповідно, Група підготувала фінансову звітність, відповідну МСФЗ, які застосовуються щодо звітних періодів, що завершуються 31 грудня 2012 р. або після цієї дати, разом з порівняльною інформацією за станом на 31 грудня 2011 р. та за рік, що завершився на зазначену дату, як описано в обліковій політиці. При підготовці цієї фінансової звітності відповідній МСФЗ вступний звіт про фінансове становище Групи був підготовлений на 1 січня 2011, дату переходу Групи на МСФЗ. У цій примітці пояснюються основні коригування, виконані Групою при перерахунку звіту про фінансове становище, складеного на 1 січня 2011 згідно з національними П(С)БО, а також раніше опублікованої підготовленої згідно національним ЗПБО фінансової звітності станом на 31 грудня 2011 р. та за рік, що завершився на зазначену дату.

Узгодження власного капіталу Групи та прибутку або збитку станом на 01.01.2011р., 31.12.2011р., за 2011рік  приведено у додатку до цих приміток.

Використання оцінок та припущень.

При підготовці фінансової звітності Група робить оцінки та припущення, які мають вплив на визначення суми активів та зобов’язань, визначення доходів та витрат звітного періоду, розкриття умовних активів та зобов’язань на дату підготовки фінансової звітності, ґрунтуючись на МСФЗ, МСБО та тлумаченнях, розроблених Комітетом з тлумачень міжнародної фінансової звітності. Фактичні результати можуть відрізнятися від таких оцінок. Оцінки, які особливо чутливі до змін, стосуються резерву на покриття збитків від знецінення дебіторської заборгованості.
Основні припущення стосовно майбутнього та інших ключових джерел виникнення невизначеності оцінок на дату балансу, які мають значний ризик стати причиною внесення суттєвих коригувань у балансову вартість активів та зобов’язань протягом наступного фінансового періоду, представлені таким чином: торгова та інша дебіторська заборгованість: станом на 31.12.12р. – 3409 тис. грн.;                   

                                                                                                 станом на 31.12.2011р. – 3099 тис. грн.
Інвестиційна нерухомість : станом на 31.12.12р. – 956 тис.грн.
Станом на 31.12.11р. – 1008 тис.грн.
Функціональна валюта.

Функціональною валютою консолідованої фінансової звітності Групи є українська гривня.
3. Основні принципи бухгалтерського обліку

Визнання та оцінка фінансових інструментів

Група визнає фінансовий актив або фінансове зобов'язання у балансі, коли і тільки коли воно стає стороною контрактних положень щодо фінансового інструмента. Операції з придбання або продажу фінансових інструментів визна​ються із застосуванням обліку за датою розрахунку.

Група визнає такі категорії фінансових інструментів:

· фінансовий актив, доступний для продажу;

· інвестиції, утримувані до погашення;

· дебіторська заборгованість;

· фінансові зобов'язання, оцінені за амортизованою вартістю - кредити банків.

Під час первісного визнання фінансового активу або фінансового зобов'язання Група оцінює їх за їхньою справедливою вартістю плюс операційні вит​рати, які безпосередньо належать до придбання або випуску фінансового активу чи фінансового зобов'язання.

Облікова політика щодо подальшої оцінки фінансових інструментів розкри​вається нижче у відповідних розділах облікової політики.

Грошові кошти та їхні еквіваленти

Грошові кошти складаються з готівки в касі та рахунків у банках.

Дебіторська заборгованість

Дебіторська заборгованість, визнається як фінансові активи (за винятком  дебіторської заборгованості, за якою не очікується отримання грошових коштів або фінансових інструментів за розрахунками з операційної оренди та за розра​хунками с бюджетом) та первісно оцінюється за справедливою вартістю плюс відповідні витрати на проведення операцій. Після первісного визнання дебіторська заборгованість оцінюється за амортизованою собівартістю, із застосуванням ме​тоду ефективного відсотка. За ставку дисконтування приймається величина ринкової процентної ставки можливого банківського кредитування на дату розрахунку.  Якщо є об'єктивне свідчення того, що відбувся збиток від зменшення корисності, балансова вартість активу зменшується на суму таких збитків із застосуванням рахунку резервів.

Резерв на покриття збитків від зменшення корисності визначається як різ​ниця між балансовою вартістю та теперішньою вартістю очікуваних майбутніх грошових потоків. Визначення суми резерву на покриття збитків від зменшення корисності відбувається на основі аналізу дебіторів та відображає суму, яка, на думку керівництва, достатня для покриття понесених збитків. Для фінансових активів, які є істотними, резерви створюються на основі індивідуальної оцінки окремих дебіторів, для фінансових активів, суми яких індивідуально не є іс​тотними - на основі групової оцінки. Фактори, які Група розглядає при визначенні того, чи є у нього об'єктивні свідчення наявності збитків від змен​шення корисності, включають інформацію про тенденції непогашення заборго​ваності у строк, ліквідність, платоспроможність боржника. Для групи дебіторів такими факторами є негативні зміни у стані платежів позичальників у групі, та​ких як збільшення кількості прострочених платежів; негативні економічні умови у галузі або географічному регіоні.

Сума збитків визнається у прибутку чи збитку. Якщо в наступному періоді сума збитку від зменшення корисності зменшується і це зменшення може бути об'єктивно пов'язаним з подією, яка відбувається після визнання зменшення ко​рисності, то попередньо визнаний збиток від зменшення корисності сторнується за рахунок коригування резервів. Сума сторнування визнається у прибутку чи збитку. У разі неможливості повернення дебіторської заборгованості вона списується за рахунок створеного резерву на покриття збитків від зменшення корисності.

Фінансові активи, доступні для продажу

До фінансових активів доступних для продажу, Група відносить інвестиції в акції, якщо відсоток володіння менш 20%. Після первісного виз​нання Група оцінює їх за справедливою вартістю. Результати від зміни справедливої вартості доступного для продажу фінансового активу визнаються прямо у власному капіталі з відображенням у звіті про зміни у власному капіталі, за винятком збитків від зменшення корисності та збитків від іноземної валюти, доки визнання фінансового активу не буде припинено, коли кумулятивний прибу​ток або збиток, визнаний раніше у власному капіталі, слід визнавати у прибутку чи збитку.

Якщо існує об'єктивне свідчення зменшення корисності фінансового активу, доступного для продажу, сума кумулятивного збитку виключається з власного капіталу и визнається у прибутку чи збитку. Неринкові акції, справедливу вар​тість яких неможливо визначити, обліковуються за собівартістю, за вирахуван​ням збитків від знецінення, якщо вони є.

Фінансові інвестиції у дочірні підприємства відображаються за методом участі у капіталі у консолідованій  звітності. Відповідно до параграфа 38 МСБО 27 «коли суб’єкт господарювання складає окрему фінансову звітність, він обліковує інвестиції у дочірні, спільно контрольовані і в асоційовані підприємства або: a) за собівартістю, або б) відповідно до МСФЗ 9». При складанні окремих фінансових звітів вартість фінансових інвестицій за методом участі в капіталі коригується відповідно до справедливої вартості з відображенням дооцінки у складі власного капіталу  або собівартості.

Згідно з МСБО 39, інвестиція розглядається як фінансовий актив, доступний для продажу і має оцінюватися за справедливою вартістю з відображенням дооцінки у складі власного капіталу.

Фінансові активи, утримувані до погашення

До фінансових активів, утримуваних до погашення, Група відносить облігації та векселі, що їх Група має реальний намір та здатність утриму​вати до погашення. Після первісного визнання Група оцінює їх за амортизованою собівартістю, застосовуючи метод ефективного відсотка, за вираху​ванням збитків від знецінення, якщо вони є.

Фінансові зобов'язання

Кредити банків, торговельна кредиторська заборгованість, векселі видані.
Первісно фінансові зобов’язання визнаються за справедливою вартістю, яка дорівнює сумі надходжень мінус витрати на проведення операції. У подальшому суми фінансових зобов'язань відображаються за амортизованою вартістю за методом ефективної ставки відсотку, та будь-яка різниця між чистими надходженнями та вартістю погашення визнається у прибутках чи збитках протягом періоду дії за​позичень із використанням ефективної ставки відсотка.

Згортання фінансових активів та зобов'язань

Фінансові активи та зобов'язання згортаються, якщо Група має юри​дичне право здійснювати залік визнаних у балансі сум і має намір або зробити взаємозалік, або реалізувати актив та виконати зобов'язання одночасно

Основні засоби

Група визнає матеріальний об'єкт основним засобом, якщо він утримується з метою використання його у процесі своєї діяльності, виконання робіт, надання послуг, або для здійснення адміністративних і соціально-культурних функцій, очікуваний строк корисного використання (експлуатації) яких більше одного року та вартість яких більше 1000 грн.

Первісно Група оцінює основні засоби за собівартістю. Розглянувши доречність застосування будь-якого з виключень, передбачених МСФЗ 1, щодо ретроспективного застосування, керівництво вирішило застосувати історичну собівартість як доцільну собівартість основних засобів, крім основних засобів - група будівлі та споруди, щодо якої за доцільну собівартість взято їх переоцінену вартість за П(С)БО. Група на дату перехо​ду на МСФЗ (01.01.2011) використовує цю історичну собівартість за мінусом нарахованого зносу  як доцільну собівартість основних засобів на цю дату; відповідно щодо групи будівлі та споруди – переоцінену вартість за П(С)БО за мінусом переоціненого накопиченого зносу як доцільну собівартість на цю дату.
У подальшому основні засоби оцінюються за їх собівартістю мінус будь-яка накопичена амортизація та будь-які накопичені збитки від зменшення корисності. Сума накопиченої амортизації на дату переоцінки виключається з валової балансової вартості активу та чистої суми, перерахованої до переоціненої суми активу. Дооцінка, яка входить до складу власного капіталу, переноситься до нерозподіленого прибутку, коли припиняється визнання відповідного активу.

Подальші витрати.

Група не визнає в балансовій вартості об'єкта основних засобів вит​рати на щоденне обслуговування, ремонт та технічне обслуговування об'єкта. Ці витрати визнаються в прибутку чи збитку, коли вони понесені. В балансовій вар​тості об'єкта основних засобів визнаються такі подальші витрати, які задоволь​няють критеріям визнання активом.

Амортизація основних засобів. 

На дату переходу на МСФЗ Група застосовувала податковий метод амортизації. З огляду на те, що МСБО 16 не абсолютизує методологію амортизації основних засобів і не дає вичерпного переліку методів нарахування амортизації, керівництво Групи вважає, що податковий метод амортизації давав достовірні результати у фінансовій звітності до 01.01.2011р.

Амортизація основних засобів Групи нараховується прямолінійним методом з використанням таких щорічних норм: 
Будівлі – 2%;
Машини та обладнання( обчислювальна техніка)  - 50%;

Транспортні засоби -  8-20%;

Меблі – 25%;

Інші -  8-10%

Капітальні вкладення в орендовані приміщення амортизуються протягом терміну їх корисного використання. 

Амортизацію активу починають, коли він стає придатним для використання. Амортизацію активу припиняють на одну з двох дат, яка відбувається раніше: на дату, з якої актив класифікують як утриму​ваний для продажу, або на дату, з якої припиняють визнання активу.

Нематеріальні активи

Нематеріальні активи оцінюються за собівартістю за вирахуванням будь-якої накопиченої амортизації та будь-яких накопичених збитків від зменшення корисності. Амортизація нематеріальних активів здійснюється із застосуванням прямолінійного методу з використанням щорічної норми 10%. Нематеріальні ак​тиви, які виникають у результаті договірних або інших юридичних прав, аморти​зуються протягом терміну чинності цих прав.

Зменшення корисності основних засобів та нематеріальних активів

На кожну звітну дату Група оцінює, чи є якась ознака того, що ко​рисність активу може зменшитися. Група зменшує балансову вартість активу до суми його очікуваного відшкодування, якщо і тільки якщо сума очі​куваного відшкодування активу менша від його балансової вартості. Таке змен​шення негайно визнається в прибутках чи збитках, якщо актив не обліковують за переоціненою вартістю згідно з МСБО 16. Збиток від зменшення корисності, визнаний для активу (за винятком гудвілу) в попередніх періодах, Група сторнує, якщо і тільки якщо змінилися попередні оцінки, застосовані для виз​начення суми очікуваного відшкодування. Після визнання збитку від зменшен​ня корисності амортизація основних засобів коригується в майбутніх періодах з метою розподілення переглянутої балансової вартості необоротного активу на систематичній основі протягом строку корисного використання.

 Ознаки знецінення. Зовнішні:

-Значне зниження ринкової вартості активу;
-Значні негативні зміни в технологічному, ринковому, економічному чи законодавчому середовищі, у якому працює Група;

-Зростання відсоткових ставок або інших ринкових норм дохідності, які впливають на оцінку рентабельності активів Групи;

-Оголошені чисті активи Групи перевищують її ринкову капіталізацію. 

                                      Внутрішні:

-Моральне старіння чи фізичний знос, що впливають на актив;

-Значні негативні зміни, що впливають на актив, такі як плани припинити чи реструктуризувати  окремі види діяльності;

-Система внутрішньої звітності показує чи прогнозує низькі показники роботи окремих активів чи організаційних одиниць.
Інвестиційна нерухомість

До інвестиційної нерухомості Група відносить будівлі, приміщення або частини будівель, утримувані з метою отримання орендних платежів, а не для використання у наданні послуг чи для адміністративних цілей або продажу в зви​чайному ході діяльності. Якщо будівлі включають одну частку, яка утримується з метою отримання орендної плати та другу частку для використання у процесі діяльності Групи або для адміністративних цілей, в бухгалтерському обліку такі частини об'єкту нерухомості оцінюються та відображаються окремо, якщо вони можуть бути продані окремо. Якщо ж  вони не можуть бути продані окремо, то об’єкт визнається інвестиційною нерухомістю у випадку, якщо співвідношення між цими частками становить не більше 10%.  Інвестиційна нерухомість первісно оцінюється за собівартістю, включаючи витрати на операцію. Оцінка після виз​нання здійснюється на основі моделі собівартості(за вирахуванням накопиченої амортизації та накопичених збитків від зменшення корисності) у відповідності до МСБО №16. 

Довгострокові необоротні активи, призначені для продажу

Група класифікує необоротний актив як утримуваний для продажу, якщо його балансова вартість буде в основному відшкодовуватися шляхом операції продажу, а не поточного використання. Необоротні активи, утримувані для про​дажу, оцінюються і відображаються в бухгалтерському обліку за найменшою з двох величин: балансовою або справедливою вартістю з вирахуванням витрат на операції, пов'язані з продажем. Амортизація на такі активи не нараховується. Збиток від зменшення корисності при первісному чи подальшому списанні ак​тиву до справедливої вартості за вирахуванням витрат на продаж визнається у звіті про фінансові результати.

Оренда

Фінансова оренда - це оренда, за якою передаються в основному всі ризики та винагороди, пов'язані з правом власності на актив. Група як орендар на початку строку оренди визнає фінансову оренду як активи та зобов'язання за сумами, що дорівнюють справедливій вартості орендованого майна на початок оренди або (якщо вони менші за справедливу вартість) за теперішньою вартіс​тю мінімальних орендних платежів. Мінімальні орендні платежі розподіляються між фінансовими витратами та зменшенням непогашених зобов'язань. Фінансові витрати розподіляються на кожен період таким чином, щоб забезпечити сталу пе​ріодичну ставку відсотка на залишок зобов'язань. Непередбачені орендні платежі відображаються як витрати в тих періодах, у яких вони були понесені. Політика нарахування амортизації на орендовані активи, що амортизуються, узгоджена із стандартною політикою Групи щодо подібних активів.

Оренда активів, за якою ризики та винагороди, пов'язані з правом власності на актив, фактично залишаються в орендодавця, класифікується як операційна оренда. Орендні платежі за угодою про операційну оренду визнаються як витра​ти на прямолінійній основі протягом строку оренди. Дохід від оренди за угодами про операційну оренду Група визнає на прямолінійній основі протягом строку оренди. Затрати, включаючи амортизацію, понесені при отриманні доходу від оренди, визнаються як витрати.

Податки на прибуток

Витрати з податку на прибуток являють собою суму витрат з поточного та відстроченого податків. Поточний податок визначається як сума податків на прибуток, що підлягають сплаті (відшкодуванню) щодо оподаткованого прибутку (збитку) за звітний період. Поточні витрати Групи за податками розрахо​вуються з використанням податкових ставок, чинних (або в основному чинних) на дату балансу.

Відстрочений податок розраховується за балансовим методом обліку зобов'язань та являє собою податкові активи або зобов'язання, що виникають у результаті тимчасових різниць між балансовою вартістю активу чи зобов'язання в балансі та їх податковою базою.

Відстрочені податкові зобов'язання визнаються, як правило, щодо всіх тим​часових різниць, що підлягають оподаткуванню. Відстрочені податкові активи визнаються з урахуванням імовірності наявності в майбутньому оподатковува​ного прибутку, за рахунок якого можуть бути використані тимчасові різниці, що підлягають вирахуванню. Балансова вартість відстрочених податкових активів переглядається на кожну дату річної звітності й зменшується в тій мірі, у якій більше не існує ймовірності того, що буде отриманий оподаткований прибуток, достатній, щоб дозволити використати вигоду від відстроченого податкового активу повністю або частково.

Відстрочений податок розраховується за податковими ставками, які, як очікується, будуть застосовуватися в періоді реалізації відповідних активів або зобов'язань. Група визнає поточні та відстрочені податки як витрати або дохід і включає в прибуток або збиток за звітний період, окрім випадків, коли податки виникають від операцій або подій, які визнаються прямо у власному капіталі або від об'єднання бізнесу.

Група визнає поточні та відстрочені податки у капіталі, якщо податок належить до статей, які відображено безпосередньо у власному капіталі в тому самому чи в іншому періоді.

Забезпечення

Забезпечення визнаються, коли Група має теперішню заборгованість (юридичну або конструктивну) внаслідок минулої події, існує ймовірність (тобто більше можливо, ніж неможливо), що погашення зобов'язання вимагатиме виб​уття ресурсів, котрі втілюють у собі економічні вигоди, і можна достовірно оці​нити суму зобов'язання.

Виплати працівникам

Група визнає короткострокові виплати працівникам як витрати та як зобов'язання після вирахування будь-якої вже сплаченої суми. Група визнає очікувану вартість короткострокових виплат працівникам за відсутність як забезпечення відпусток - під час надання працівниками послуг, які збільшують їхні права на майбутні виплати відпускних.

Пенсійні зобов'язання

Відповідно до українського законодавства, Група утримує внески із заробітної плати працівників до Державного Пенсійного фонду. Поточні внески розраховуються як процентні відрахування із поточних нарахувань заробітної платні, такі витрати відображаються у періоді, в якому були надані працівниками послуги, що надають їм право на одержання внесків, та зароблена відповідна заробітна платня. 
Доходи та витрати

Доходи та витрати визнаються за методом нарахування. Дохід від надання послуг відображається в момент виникнення незалежно від дати надходження коштів і визначається, виходячи із ступеня завершеності операції з надання по​слуг на дату балансу.

Дивіденди визнаються доходом, коли встановлено право на отримання виплати.

Витрати, понесені у зв'язку з отриманням доходу, визнаються у тому ж періоді, що й відповідні доходи.

Витрати за позиками

Витрати за позиками, які не є часткою фінансового інструменту та не капіталізуються як частина собівартості активів, визнаються як витрати періоду. Група капіталізує витрати на позики, які безпосередньо відносяться до придбання, будівництва або виробництва кваліфікованого активу, як частина собівартості цього активу.

Умовні зобов'язання та активи.

Група не визнає умовні зобов'язання. Інформація про умовне зобов'язання розкривається, якщо можливість вибуття ресурсів, які втілюють у собі економічні вигоди, не є віддаленою. Група не визнає умовні активи. Стисла інформація про умовний актив розкривається, коли надходження еконо​мічних вигод є ймовірним.

Прийняття нових стандартів.

При складанні консолідованої фінансової звітності Група застосувала всі нові і змі​нені стандарти й інтерпретації, затверджені РМСБО та КМТФЗ, які належать до його операцій і які набули чинності на 01 січня 2012 року, розміщені на сайті Міністерства фінансів України.

Стандарти та інтерпретації, які були прийняті та набули чинності з 01.01.2013р. 
Наступні нові стандарти та тлумачення являються вперше обов’язковими до застосування в фінансових періодах, що починаються з 01.01.2013р.:

- МСФЗ 10 «Консолідована фінансова звітність»;

 - МСФЗ 11 «Спільні угоди»;

- МСФЗ 12 «Розкриття часток в інших суб’єктах господарювання»;

- МСФЗ 13 «Вимірювання справедливої вартості»;

- змінений МСФЗ 28 «Інвестиції в асоційовані компанії та спільні підприємства»;

- змінений  МСБО 19 «Виплати працівникам»

- Тлумачення МСФЗ 20 «Облік витрат на розкривні роботи на етапі видобутку на відкритому руднику»;

- МСФЗ 9 «Фінансові інструменти» (з 01.01.2015р.)
Також у 2012 році Рада з Міжнародних стандартів бухгалтерського обліку (РМСБО) опублікувала документ «Консолідована фінансова звітність, угоди про спільну діяльність та розкриття інформації про частки в інших суб’єктах господарювання: настанова з переходу» (Зміни до МСФЗ 10, МСФЗ 11 та МСФЗ 12). Ці зміни уточнюють настанову з переходу на новий стандарт, яка містяться у МСФЗ 10 «Консолідована фінансова звітність». 

Зміни також передбачають додаткові перехідні положення у МСФЗ 10, МСФЗ 11 «Угоди про спільну діяльність» та МСФЗ 12 «Розкриття інформації про частки в інших суб’єктах господарювання», що обмежують вимоги щодо надання скорегованої порівняльної інформації лише попереднім порівняльним періодом. Крім того, стосовно розкриття інформації про суб’єкти господарювання, що не входять в консолідовану групу, змінами скасовується вимогу щодо надання порівняльної інформації за періоди до моменту першого застосування МСФЗ 12. 
Зміни набирають чинності для річних періодів починаючи з 1 січня 2013 року або пізніше, що відповідає даті набрання чинності МСФЗ 10, МСФЗ11 та МСФЗ 12.

При складанні консолідованої фінансової звітності Група не застосовувала ці стандарти достроково. На даний час Керівництво Групи вивчає вплив приведених вище змін на його фінансову звітність.
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	2012
	2011

	Дохід від реалізації послуг оренди та проектної діяльності
	25870
	20133

	Всього доходи від реалізації
	25870
	20133

	5. Собівартість реалізації

	
	2012
	2011

	Виробничі витрати
	
	

	Сировина та витратні матеріали
	160
	80

	Витрати на персонал
	5747
	3690

	Амортизація
	790
	563

	Витрати на ремонт
	1362
	0

	Витрати на комунальні та інші послуги
	            4283
	      2270

	Сплата податку  на землю
	            1242
	      1242

	Всього
	13584
	7845

	6. Інші доходи, інші витрати

	Інші доходи
	2012
	2011

	Доходи від зменшення резервів  дебіторської заборгованості
	624
	      87

	  Відшкодування страховою компанією втрат при настанні страхового випадку
	128
	

	Разом інших доходів
	752
	87

	Інші витрати
	2012
	2011

	Виплати  премій та  матеріальної .допомоги
	12
	20

	Коригування  по  ПДВ у зв’язку із зменшенням податкового кредиту
	89
	89

	Інші витрати
	200
	1027

	Разом інших витрат
	301
	1136

	

	Інші фінансові доходи , які 2012 році склали – 312 тис.грн.  складаються з відсотків по депозитам 
Інші фінансові доходи , які 2011 році склали – 55 тис.грн.  складаються з відсотків по депозитам
7. Адміністративні витрати

	
	2012
	2011

	Витрати на персонал
	3329
	3172

	Оренда основних засобів
	2027
	2269

	Амортизація основних засобів і нематеріальних активів
	300
	365

	Інші
	399
	2228

	Всього адміністративних витрат
	6055
	8034


8. Податок на прибуток

Основні компоненти витрат з податку на прибуток за звітний період:

31.12.2012                    31.12.2011

Витрати з податку на прибуток
(1417)
                (1033)
    Відстрочені податки відображають чистий податковий ефект від тимчасових різниць між балансовою вартістю активів і зобов'язань для цілей фінансової звітності і для цілей оподаткування. Тимчасові різниці в основному пов'язані з різними методами визнання доходів та витрат, а також з балансової вартості активів. Постійні різниці в основному пов'язані з витратами на благодійність, штрафи, та інші. 
9.Нематеріальні активи.

      По нематеріальних активах відбувалися зміни первісної вартості у сумі 4 тис. грн. протягом 2011,2012р.р. Вартість повністю амортизованих нематеріальних активів станом на 31.12.12 складає 126 тис.грн., але вони приносять економічні вигоди. Нарахована амортизація за 2011рік становила

6 тис. грн.; за 2012рік – 9 тис. грн.

10. Основні засоби

	За історичною вартістю
	Будівлі
	Маши​ни га облад​нання
	Транс​порт
	Меблі та при​ладдя
	Інші основні засоби
	Всього

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	 Вартість на дату переходу на МСФЗ на 01.01.2011
	10734
	 910
	  460
	  108
	  218
	21430

	Надходження, модернізація
	2447
	  53
	  429
	  4
	8
	2941

	Вибуття
	
	
	
	
	            1
	1

	31 грудня 2011 року
	13181
	  963
	  889
	  112
	   224
	 15370

	Надходження
	   3274
	  137
	  561
	  159
	  8
	4139

	Вибуття
	84  
	  17
	
	
	
	101

	31 грудня 2012  року
	16 371
	  1083
	  1450
	  271
	  232
	19407

	Накопичена амортизація
	
	
	
	
	
	

	01.01 2011року
	  32
	  586
	  288
	 47
	  244
	  1197

	Нарахування за

рік
	530
	  222
	  86
	  19
	  19
	876

	Вибуття
	
	  22
	
	
	  134
	156

	31 грудня 2011 року
	562
	  786
	  374
	  66
	  129
	1917

	Нарахування за рік
	681
	  66
	  238
	  29
	  24
	1038

	Вибуття
	
	  16
	
	
	
	16


	31 грудня 2012 року
	1243
	836
	612
	95
	153
	2939

	Чиста балансова вартість
	
	
	
	
	
	

	31 грудня 2011 року
	12619
	177
	515
	46
	96
	  13453

	31 грудня 2012 року
	15128
	247
	838
	176
	79
	  16468


Станом на 31 грудня 2012 р. у складі основних засобів повністю зношені основні засоби становлять 1361 тис. грн. за первісною вартістю.
11. Інвестиційна нерухомість 

	
	31 грудня 2012
	31 грудня 2011

	Вартість на дату переходу(початок періоду)
	1008
	                    1060

	Надходження, модернізація
	
	

	
	
	

	На кінець періоду
	956
	1008

	Накопичений знос на дату переходу на МСФЗ(початок періоду)
	
	

	Нарахування за рік
	52
	52

	Накопичений знос на кінець періоду
	104
	52

	Чиста балансова вартість
	
	

	Початок періоду
	1008
	1060

	Кінець періоду
	956
	1008


Виходячи із значної щорічної суми витрат на оплату послуг незалежного оцінювача Керівництво Групи за погодженням з Наглядовою радою вирішило не визначати справедливу вартість інвестиційної нерухомості.

12. Запаси

	
	01.01.2011р.
	31.12.2011р.
	31.12.2012р.

	Сировина та матеріали (за історичною  собівартістю)
	11
	17
	21

	 Паливо
	14
	13
	31

	 Запасні частини
	5
	
	

	Будівельні матеріали
	
	
	

	 Товари (за первісною вартістю)
	
	
	48

	Всього запаси
	30
	30
	100

	13.Торговельна та інша дебіторська заборгованість 
	

	
	31.12. 2012р.
	      31.12.2011р.
	01 .01.2011р.

	 Торговельна дебіторська заборгованість
	1467
	1141
	344

	Аванси видані
	1732
	709
	317

	Розрахунки з бюджетом
	50
	556
	1708

	Резерв під зменшення корисності

дебіторської заборгованості
	(536)
	(611)
	(268)

	Інша поточна дебіторська заборгованість
	696
	1304
	0

	Чиста вартість торговельної дебіторської заборгованості
	3409
	3099
	2101


Аналіз простроченої, але не знеціненої дебіторської заборгованості, представлено наступним чином:

	
	31 грудня 2012
	31 грудня 2011
	01 січня 2011р.

	До 90 днів
	0
	0
	0

	90-180 днів
	                 0
	0
	0

	Більше 180 днів
	24
	25
	29

	Всього
	24
	25
	29


Зміни у резервах під торговельну дебіторську заборгованість представлено нижче.

	
	2012р.
	2011р.
	01.01.2011р.

	Резерв на початок періоду
	611
	268
	268

	Збільшення
	(75)
	343
	

	Резерв на кінець періоду
	536
	611
	268

	14. Грошові кошти
	

	
	31 грудня 2012р.
	31 грудня 2011р.
	01.01.2011р.

	рахунки в банках, грн.
	878
	452
	529

	рахунки в банках, валюта
	8
	8
	8

	Депозитні рахункі
	4950
	1950
	-

	Всього
	5836
	2410
	537


Депозитний вклад  строком до 1832 днів з відсотковой ставкой 12 % річних з нарахуванням відсотків щомісячно , з можливістю дострокового розірвання депозитного договору.
15. Інші поточні активи 

	
	31 грудня 2012р.
	31 грудня 2011р.
	01.01.2011р.

	Інші поточні активи
	
	
	

	Сальдо рахунку бухгалтерського обліку 643
	175
	273
	108

	Всього
	175
	273
	108


У зв’язку із податковими правилами  визначення податку на додану вартість в Україні – по першій події,  до інших поточних активів та зобов’язань відноситься сальдо на кінець кожного періоду рахунків бухгалтерського обліку 643,644, призначених для обліку цього податку.   
16. Акціонерний капітал
     Станом на 01.01.2011р., 31.12.2011р., 31 грудня 2012 року зареєстрований та сплачений капітал складався з 94686 простих акцій номінальною вартістю 0,50 гривні на загальну суму 47343 грн.
17. Резервний капітал
Згідно з українським законодавством Материнським підприємством із прибутку створено резервний капітал для покриття можливих збитків, мінімальна величина якого повинна становити не менше 25 % акціонерного капіталу.
18. Короткострокові забезпечення.

	
	31 грудня 2012
	31 грудня 2011
	01.01.2011р.

	Резерв відпусток
	99
	224
	129

	Всього
	99
	224
	129


19. Торговельна та інша кредиторська заборгованість

	
	31 грудня 2012р.
	31 грудня 2011р.
	01.01.2011р.

	Торговельна кредиторська заборгованість
	9
	-
	6

	Одержані аванси
	1051
	1312
	-

	Заробітна плата та соціальні внески
	16
	10
	-

	Поточні забовязання за розрахунками з бюджетом
	615
	588
	571

	Інші
	50
	49
	46

	Всього кредиторська заборгованість
	1741
	1959
	623


Інформація щодо недисконтованих платежів за фінансовими зобов'язаннями Групи в розрізі строків погашення представлена наступним чином:

	Рік, що закінчився 31 грудня 2012 року
	До 1 місяця
	Від 1 місяця
до 3 міся​ців
	Від 3 місяців до 1 року
	Від 1 року до
5 років
	Більше 5 років
	Всього

	             1
	2
	3
	   4
	   5
	      6
	7

	Торговельна та інша кредиторська заборгованість
	25
	
	1051
	665
	
	1741

	Всього
	25
	
	1051
	665
	
	1741


	Рік, що закінчився 31 грудня 2011 року
	До 1 місяця
	Від 1 місяця

до 3 міся​ців
	Від 3 місяців до 1 року
	Від 1 року

до 5 років
	Більше 5 років
	Всього

	                    1
	2
	3
	4
	5
	       6
	7

	Торговельна та інша кредиторська заборгованість
	10
	
	1312
	637
	
	1959

	Всього
	10
	
	1312
	637
	
	1959


20.Умовні зобов'язання.
Судові позови
Група не являється учасником судових процесів.

Оподаткування
Внаслідок наявності в українському комерційному законодавстві, й податко​вому зокрема, положень, які дозволяють більш ніж один варіант тлумачення, а також через практику, що склалася в загалом нестабільному економічному сере​довищі, за якої податкові органи довільно тлумачать аспекти економічної діяль​ності, у разі, якщо податкові ограни піддадуть сумніву певне тлумачення, засно​ване на оцінці керівництва економічної діяльності Групи, ймовірно, що Група змушена буде сплатити додаткові податки, штрафи та пені. Така невизначеність може вплинути на вартість фінансових інструментів, втрати та резерви під знецінення, а також на ринковий рівень цін на угоди. На думку керів​ництва, Група сплатила усі податки, тому консолідована фінансова звітність не містить резервів під податкові збитки. Податкові звіти можуть переглядатися відповідни​ми податковими органами протягом трьох років.

Нестабільність на  ринках  України
Протягом останніх років економіки багатьох країн відчули вплив економічної кризи 2008 року. Внаслідок ситуації, яка склалася в Україні та за кордоном, незважаючи на можливе вжи​вання стабілізаційних заходів українським Урядом, на дату затвердження даної консолідованої фінансової звітності мають місце фактори економічної нестабільності. Стан еко​номічної нестабільності може тривати і надалі, і, як наслідок, існує ймовірність того, що активи Групи не зможуть бути реалізовані за їхньою балансовою вартістю в ході звичайної діяльності, що вплине на результати його діяльності.

Економічне середовище
Група здійснює свою основну діяльність на території України. Закони та нормативні акти, які впливають на операційне середовище в Україні, можуть швидко змінюватися. Подальший економічний розвиток залежить від спектру ефективних заходів, які вживаються українським Урядом, а також інших подій, які перебувають поза зоною впливу Групи. Майбутнє спрямування еко​номічної політики з боку українського Уряду може мати вплив на реалізацію ак​тивів Групи, а також на здатність Групи сплачувати заборгованос​ті згідно зі строками погашення.

Керівництво Групи провело найкращу оцінку щодо можливості повернен​ня та класифікації визнаних активів, а також повноти визнаних зобов'язань. Однак Група ще досі знаходиться під впливом нестабільності, вказаної вище.

Ступінь повернення дебіторської заборгованості та інших фінансових активів

Внаслідок ситуації, яка склалась в економіці України, а також як результаті економічної нестабільності, що склалась на дату балансу, існує ймовірність того, що активи не зможуть бути реалізовані за їхньою балансовою вартістю в ході звичайної діяльності Групи.

Ступінь повернення цих активів у значній мірі залежить від ефективності ходів, які знаходяться поза зоною контролю Групи, спрямованих на досягнення економічної стабільності та пожвавлення економіки. Ступінь повернення дебіторської заборгованості Групі визначає на підставі обставин та інформації, які наявні на дату балансу. На думку Керівництва, додатковий резерв під фінансові активи на сьогоднішній день не потрібен,  виходячи з наявних обставин та інформації.

21. Розкриття інформації про пов'язані сторони
До пов'язаних сторін або операцій з пов'язаними сторонами належать:

· підприємства, які прямо або опосередковано контролюють або перебувають під контролем, або ж перебувають під спільним контролем Групи
· члени провідного управлінського персоналу Групи;

· близькі родичі особи, зазначеної в а) або г);

· компанії, що контролюють Групу, або здійснюють суттєвий або мають суттєвий відсоток голосів у Групі;

· програми виплат по закінченні трудової діяльності працівників Групи або будь-якого іншого суб'єкта господарювання, який є пов'язаною стороною Групи.

    Пов’язані сторони:  Президент – виконавчий орган материнського підприємства.

    У 2011,2012 роках Група не проводило господарських операцій з пов’язаними сторонами.

22. Цілі та політика управління фінансовими ризиками
Основні фінансові інструменти Групи включають торгову кредиторську заборгованість. Основною метою даних фінансових інструментів є залучення коштів для фінансування операцій Групи. Також Група має інші фінансові інструменти, такі як: торгова дебіторська заборгованість, грошові кошти.

Основні ризики включають: кредитний ризик, ризик ліквідності та валютний ризик. Політика управління ризиками включає наступне: 

Кредитний ризик
     Група укладає угоди виключно з відомими та фінансово стабільними сторонами. Операції з новими клієнтами здійснюються на основі попередньої оплати. Дебіторська заборгованість підлягає постійному моніторингу. 

Ризик ліквідності
    Група здійснює контроль ліквідності шляхом планування поточної ліквідності. Група аналізує терміни платежів, які пов'язані з дебіторською заборгованістю та іншими фінансовими активами, а також прогнозні потоки гро​шових коштів від операційної діяльності.

Валютний ризик
    Валютний ризик визначається як ризик того, що вартість фінансового інструменту коливатиметься внаслідок зміни курсів обміну валют. Група контролює валютний ризик шляхом управління валютною позицією.

Управління капіталом
     Група здійснює заходи з управління капіталом, спрямовані на зростання рентабельності капіталу, за рахунок оптимізації структури заборгованості власного капіталу, таким чином, щоб забезпечити безперервність своєї діяльності. Керівництво Групи здійснює огляд структури капіталу на щорічній основі. При цьому керівництво аналізує вартість капіталу та притаманні його складовим ризики. На основі отриманих висновків підприємство здійснює регулювання капіталу шляхом залучення додаткового капіталу або фінансування, а також виплати дивідендів та погашення існуючих позик.

23. Справедлива вартість фінансових інструментів
	
	Балансова вартість
	Справедлива вартість

	
	2012
	2011
	2012
	2011

	1
	2
	3
	4
	5

	Фінансові активи
	
	
	
	

	Довгострокова дебіторська заборгованість
	-
	1472
	-
	1472

	Торговельна дебі​торська заборго​ваність
	3409
	3099
	3409
	3099

	Грошові кошти та їх еквіваленти
	5836
	2410
	5836
	2410

	Фінансові зобов’язання
	
	
	
	

	Векселі видані
	
	
	
	

	Торговельна кре​диторська заборго​ваність
	1741
	1959
	1741
	19959


Справедливу вартість дебіторської та кредиторської заборгованості неможливо визначити достовірно, оскільки немає ринкового котирування цих активів.

24. Звітність за сегментами 
Група має два основних сегменти: 
діяльність у сфері інжинірингу та надання нежитлових приміщень в операційну оренду під офіси.

Операційні сегменти
	
	Проектна

діяльність 
	Надання приміщень
в оренду
	Інші
	Виключення та
коригування
	Дані за період, який закінчився 31.12.2012 р.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Дохід від реалізації
	5773
	20097
	
	-
	25870

	Інші доходи
	
	
	1064
	
	1064

	Всього зовнішні доходи
	5773
	   20097
	1064
	
	26934

	Дохід, усього
	5773
	  20097
	1064
	
	               26934

	Прибуток до оподаткування
	-643
	    6573
	1064
	
	               6994

	Амортизація
	(83)
	(955)
	
	
	               (1038)

	Інші суттєві не грошові статт: збитки від зменшення корисност ізапасів
	
	
	
	
	

	Формування резервів під дебіторську заборгованість
	(526)
	(10)
	-
	-
	(536)

	зменшення корисності необоротних активів
	
	
	
	
	

	Сегментні активи
	386
	17971
	
	
	18357

	Капітальні видатки
	66
	3969
	
	
	4035

	Активи, усього
	386
	17018
	
	
	17404

	Сегментні зобов'язання
	887
	953
	
	
	1840


	
	Проектна

діяльність 
	Надання приміщень

в оренду
	Інші
	Виключення та
коригування
	Дані за період, який закінчився 31.12.2011 р.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Дохід від реалізації
	3622
	16508
	
	
	20130

	Інші доходи
	
	
	3
	
	3

	Всього зовнішні доходи
	3622
	   16508
	3
	
	20133

	Дохід, усього
	3622
	   16508
	3
	
	                  20133

	Прибуток до оподаткування
	-692
	   3947
	3
	
	                  3258

	Амортизація
	(83)
	(480)
	
	
	                 (563)

	Інші суттєві не грошові статт: збитки від зменшення корисност ізапасів
	
	
	
	
	

	Формування резервів під дебіторську заборгованість
	(529)
	(82)
	
	
	(611)

	зменшення корисності необоротних активів
	
	
	
	
	

	Сегментні активи
	393
	   16165
	
	
	16558

	Капітальні видатки
	21
	2920
	
	
	2941

	Активи, усього
	393
	16165
	
	
	16558

	Сегментні зобов'язання
	1637
	546
	
	
	2183


Активи сегменту включають торгову дебіторську заборгованість, основні засоби та нематеріальні активи, й не включають іншу дебіторську заборгованість інвестиційну нерухомість, яка контролюється на рівні Групи в цілому.
Сегментні зобов'язання включають торгову кредиторську заборгованість короткострокові забезпечення, й не включають іншу кредиторську заборгованість, які контролюються на  рівні Групи в цілому.

Підприємство має лише один географічний сегмент – Група знаходяться в м. Києві. 

Тому Група вважає недоцільним складати звітність за географічним сегментом діяльності ще і внаслідок того, що витрати на його складання перевищують корисність отриманої інформації на її основі.  

25. Події після Балансу
Після дати балансу у житті Групи не відбувались події щодо яких необхідна інформація.

         Підписано та затверджено до випуску                                      Президент  Ямшанов Ю.Б.
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